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Information Uber die Stadt Hainburg und dem Ortsteil Klein-Krotzenburg

Hainburg, eine von 13 Stadten und Gemeinden im sldhessischen Landkreis Offenbach,
liegt am Rande des Rhein-Main-Gebietes am Ufer des Mains. Die Gemeinde liegt 6stlich

von Frankfurt am Main und hat ca. 14.366 Einwohner.

Hainburg besteht aus zwei Ortsteilen: Hainstadt und Klein-Krotzenburg.
Die beiden Ortsteile wurden am 01.01.1977 im Zuge der hessischen Gebietsreform

zusammengeschlossen.

Der Bahnhof Hainstadt liegt an der Odenwaldbahn, mit der man die Stadte Hanau,
Frankfurt, GroR-Umstadt sowie Erbach im Odenwald erreichen kann.
Uber die L 3416 sind die Bundesstraie 45 sowie die Autobahn 3 in Kiirze erreichbar.

Klein-Krotzenburg ist ein Ortsteil der Gemeinde Hainburg und liegt etwa 3 km nérdlich von Seli-
genstadt am Main. In rémischer Zeit iberquerte hier eine Briicke den Main. Im Main gefundene

Reste davon sind im Heimatmuseum und in der Saalburg ausgestellt.

Erstmals urkundlich erwahnt wurde Klein-Krotzenburg im Jahr 1175. Im Laufe der Zeit gehérte
es u.a. zur Auheimer Mark, befand sich im Besitz der Abtei Seligenstadt sowie des Kurfursten

von Mainz.

Auf der zu Klein-Krotzenburg gehérenden Liebfrauenheide wurde 1736 eine Kapelle gebaut, die
bald darauf (und bis heute) Ziel von Wallfahrten wurde.
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Plidne ohne Mafistab, alle Angaben ohne Gewshr und Anspruch auf Vollstindigkeit.
die Einrichtung ist nur als Gestaltungsvorschlag zu sehen und gehért nicht zum Leistungsumfang.



CINAR MASSIVHAUS GMBH

Lageplan
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Mehrgenerationenhaus

\

A

Ein Aufzug, sowie die Barrierefreiheit von der Tiefgarage bis zu Ihrer Wohnung
ist fir uns ein unverzichtbares Muss. Alle Wohnungen erhalten Zimmertiren
welche eine Breite von 1 Meter haben, sodass problemlos Kinderwagen oder
Rollstiihle hindurchgeschoben werden kénnen.

Die hierdurch entstehenden Wohnraume sind daher fiir jede Situation geschaf-
fen und kdnnen optimal genutzt werden, sodass ein lebenslanger Wohnkomfort
fur Sie geschaffen wird.

Sie sollen Ihre Wohnung lieben und in dieser gliicklich Leben! Dies ist unser
héchstes Ziel!

Die Cinar Massivhaus GmbH errrichtet nun seit iber 20 Jahren fiir ihre Kunden
qualitativ hochwertige, moderne und exklusive Objekte.

Mit diesem Projekt wagen wir nun einen weiteren Vorstold und bauen fur Mehr-
generationen.

Das Ziel ist es, Jung und Alt zu vereinen, sodass sich jeder in seinem neuen Zu-
hause wohl und geborgen fiihit.

Dementsprechend sind die 2- bis 4-Zimmerwohnungen mit ca. 57 m? bis tber

160 m? Wohnflache fiir jede Altersgruppe geschaffen.
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Ansicht Siud-Ost
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Ansicht Nord-Ost
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Beispielbilder der Wohnung im Penthouse
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Beispielbilder der Wohnung im Penthouse
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Integrierter USB- und Netzwerkanschluss

Aufgrund des schnell entwickelnden Fortschritts der heutigen Technik, méchten auch wir lhnen Exklusivitat bieten.

Jedes Zimmer erhéalt einen USB- und Netzwerkanschluss, mit welchem Sie problemlos jederzeit Ihre technischen Gerate wie z. B. Mobiltelefone, Tablets, etc. an-
schlieffen und laden kénnen.

Weitere Informationen unter 0 61 82/ 89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
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Aufzug

Far das Haus wird ein barrierefreier Aufzug durch den Hersteller OTIS von der
Tiefgarage bis zum Dachgeschoss eingebaut.

OTIS ist der weltgréRte Hersteller von Aufziigen, sodass durch uns nur das
Beste flr Sie eingebaut wird.

Der Aufzug, welcher 8 Personen bzw. 630 kg transportieren kann, ist innen
komplett mit gebiirstetem Edelstahl verkleidet und hat einen Handlauf aus
Chrom.

Durch den Spiegel an der Rickwand, das einzigartige LED-Display, sowie den
hochwertigen schwarzen Granitboden wird die luxuridse Ausstattung unterstri-
chen.

Selbstverstandlich gibt es eine Notruffunktion in der Anlage, sodass die Perso-

nenbeférderung den héchsten Sicherheitskomfort bietet.
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Kellergeschoss / Tiefgarage
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Schon seit einigen Jahren werden immer mehr Elektroautos hergestellt und verkauft, da sich die Bevélkerung immer mehr fiir eine bewusstere Lebensweise und
Umweltschonung interessiert.

In der Zukunft wird man die ,neue Generation“ von Autos immer mehr auf der Stralte sehen, sodass auch wir mit dem Wandel der Zeit gehen.

Ein Tiefgaragenstellplatz im Objekt erhalten fur Sie eine Ladestation fur ein Elektroauto. Diese Ladestationen sind fur alle Eigentimer frei zuganglich und die Nut-

zung bereits im Kaufpreis enthalten.

Wir méchten fur Sie ein modernes und exklusives Projekt mit Komfort errichten. 17

Weitere Informationen unter 0 61 82 /89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
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Draufsicht Erdgeschoss mit Gartenanteil

e
e

Weitere Informationen unter 0 61 82 /89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
Plidne ohne Mafistab, alle Angaben ohne Gewshr und Anspruch auf Vollstindigkeit.

die Einrichtung ist nur als Gestaltungsvorschlag zu sehen und gehért nicht zum Leistungsumfang.

J
l
|

GoethestralRe

CINAR MASSIVHAUS GMBH

18




GrUundrisse




CINAR MASSIVHAUS GMBH

Wohnung Nr. 1, Erdgeschoss (Sid-West)

3-Zimmer Wohnung, ca. 101,00 m?

Diele 6,30 m?
Géaste-WC 2,70 m?
Géastezimmer 15,00 m2
Wohnen/Kochen 47,50 m?
Schlafzimmer 14,70 m?
Badezimmer 5,90 m?

Terrasse (50 %) 6,40 m?

Terrasse (50 %) 2.50 m2

%, Gartenanteil 65,00 m?
® Kaufpreis schlusselfertig 525.200,00 €
Ijroaﬁ?e 1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

Terrasse
2,50 m?

Weitere Informationen unter 0 61 82 /89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
Plidne ohne Mafistab, alle Angaben ohne Gewshr und Anspruch auf Vollstindigkeit.
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Terrasse
& 18,80 m?

Wohnung Nr. 2, Erdgeschoss (Nord-West)

3- oder 4- Zimmer Wohnung, ca. 131,00 m?

Diele 14,80 m?
Hauswirtschaftsraum 1,80 m?
Kinderzimmer 13,70 m?
Wohnen/Kochen 59,00 m?
Schlafzimmer 14,00 m?
Badezimmer 6,10 m2
Terrasse (50 %) 18,80 m?
Terrasse (50 %) 2.50 m2
Gartenanteil 443,00 m?
Kaufpreis schlusselfertig 733.600,00 €

1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

Terrasse
2,50 m2 2.4

Weitere Informationen unter 0 61 82 / 89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
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Wohnung Nr. 3, Obergeschoss (Sid)

3-Zimmer Wohnung, ca. 85,80 m?

Diele 11.30 m?
Hauswirtschaftsraum 1,80 m?
Géastezimmer 13,50 m?
Wohnen/Kochen 30,90 m?
Schlafzimmer 16,00 m?
Badezimmer 6,00 m2
Terrasse (50 %) 6,30 m?
Kaufpreis schlusselfertig 455.000,00 €

Terrasse EUES
6,30 m? o

1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

Weitere Informationen unter 0 61 82 / 89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
Plane ohne MafRstab, alle Angaben ohne Gewéhr und Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Wohnung Nr. 4, Obergeschoss (West)

2-Zimmer Wohnung, ca. 64,80 m?

Hauswirtschaftsraum 1,60 m2
Wohnen/Kochen 37,80 m?
Schlafzimmer 14,00 m?
Badezimmer 6,40 m2
Terrasse (50 %) 5,00 m2
Kaufpreis schlusselfertig 337.000,00 €

1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

Weitere Informationen unter 0 61 82 /89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
Plane ohne Mafistab, alle Angaben ohne Gewshr und Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Wohnung Nr. 5, Obergeschoss (Nord)

3-Zimmer Wohnung, ca. 94,60 m?

Diele 14,50 m?
Gastezimmer 13,70 m?
Wohnen/Kochen 33,90 m?
Schlafzimmer 20,90 m?
Badezimmer 5,30 m?
Terrasse (50 %) 6,30 m?
Kaufpreis schlusselfertig 492.000,00 €
Terrasse ochen=_o 1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

6,30 m?

Weitere Informationen unter 0 61 82 /89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
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Wohnung Nr. 6, Dachgeschoss (Sud-West)

4-Zimmer Wohnung, ca. 102,80 m?

Dachgeschoss

Diele 7,40 m?
Hauswirtschaftsraum 1,60 m?
Gastezimmer 12,80 m?
Wohnen/Kochen 30,60 m?
Schlafzimmer 18,70 m2
Badezimmer 5,90 m?
Terrasse (50 %) 25,80 m?
Kaufpreis schlusselfertig 586.000,00 €

1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

Dachterrasse
25,80 m?

Weitere Informationen unter 0 61 82 / 89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
Plane ohne MafRstab, alle Angaben ohne Gewéhr und Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Dachterrasse
26,80 m?

Wohnung Nr. 7, Dachgeschoss (Nord-West)

4-Zimmer Wohnung, ca. 110,50 m2

Dachgeschoss
Diele
Hauswirtschaftsraum
Géastezimmer
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer
Badezimmer 1
Terrasse (50 %)

Kaufpreis schlusselfertig

10,00 m?

1,90 m?
12,80 m?2
30,60 m?
19,20 m?

9,20 m?
26,80 m?

630.000,00 €

1 Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 22.000,00 €

Weitere Informationen unter 0 61 82 / 89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de
Plane ohne MafRstab, alle Angaben ohne Gewéhr und Anspruch auf Vollstandigkeit.
die Einrichtung ist nur als Gestaltungsvorschlag zu sehen und gehort nicht zum Leistungsumfang.
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Baubeschreibung

1. Rohbauarbeiten

1.1 Erdarbeiten:

Aushub der Baugrube in der erforderlichen Tiefe, einschlieBlich eines
Arbeitsraumes und seitliche Lagerung des Materials.

Abtransport des Uberschissigen Materials, einschlieftlich Kippgeblhren.

Beiflllen der Arbeitsrdume mit dem vorhandenem Material und Herstellen des Grobplanums
mit Radlader.

Erdaushub fiir Kanalgrdben im Bereich des Grundstlicks sowie fir den Anschluss an den Stra-
Benkanal bis zur Grundstlicksgrenze.

1. 2 Kanalarbelten.
Anschluss an den Stralenkanal mit Revisionsschacht bis zur Grund-
stiicksgrenze.

; PVC-Rohrleitungen in den erforderlichen Dimensionen geman
Entwésserungszeichnungen bzw. in Anlehnung an die DIN 1986 sowie
den gultigen EN-Normen 12056.

Ein Stick Bodenablauf im Heizungskeller.

Anschlisse der Regenfallrohre, gegebenenfalls Anschlisse der Balkone, an die Grundlei-
tungen.

1.3 Rohbau:
Ca. 30 cm starke, tragende Bodenplatte aus wasserundurchldssigem Beton (bzw. nach sta-
tischer Berechnung).

eschossdecken in Stahlbeton, ca. 20 cm stark (bzw. nach statischer
~— Berechnung), mit Sichtbetonunterseiten (Filigrandeckenplatten),
StéRe gespachtelt (nicht tapezier fahig).

Wohnungstrennwéande, einschalig 24 cm stark (bzw. nach
Schallschutzberechnung).

AuRenwénde der Tiefgarage (WU-Beton ca. 24 cm - 30 cm stark)
geman den statischen Berechnungen.

Tragende und nichttragende Wande geman statischem Erfordernis in massiver Bauweise
(Mauerwerk oder Beton).

1 4 Mauer- und Betonarbeiten (siehe auch Rohbau):
Herstellung einer tragenden Bodenplatte in WU-Beton C25/30, d= ca.
30-40 cm mit rund umlaufendem Stahlband bzw. Gummiband an der
Anschlussfuge zur Auenwand.

Aulenwinde der Tiefgarage in WU-Beton C25/30, ca. 24 cm bzw.
30 cm. Es erfolgt keine weitere Abdichtung der AuRenwéande, auller im
& TFEE StoRbereich der Filigranplatten.Perimeterddmmung aus ca. 60 mm starken
_, .. Hartschaumplatten im gesamten Bereich an den Aukenwénden der
! E Tiefgarage, bis Oberkante Decke Uber KG, bzw. nach GEG.

Alle Arbeits- und sonstigen Fugen werden durch Einlegen von Stahl-

bzw. Gummibadnder abgedichtet.

Aulenwande der Geschosse ca. 36,5 cm stark mit Hochlochziegel, geklebt
(Warmeleitzahl nach GEG).

Wohnungstrennwande ca. 24 cm stark mit Schallschutzziegel {(Rohdichte
gemal Statik), geklebt.

Innenwiande ca. 24 cm, 17,5 cm bzw. 11,5 cm stark mit Hochlochziegel, ge
klebt. Nichttragende Wande auch in Trockenbauweise.

Fenster- und Tirstlrze in Stahlbeton geman Statik.

1.5 Decken (Filigranplatten):

Die Decken Uber Kellergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
werden aus Stahlbeton entsprechend der statischen Berechnung aus
geflhrt, Unterseite Sichtbeton.

1.6 Treppen:

Treppenhaus: Stahlbetontreppen von KG — DG (Haupttreppenhaus,
gemeinsame Treppen).

1.7 Aufzug:

Es ist ein Aufzug flr 8 Personen vorgesehen. Haltestellen von
Kellergeschoss bis Dachgeschoss. Firma OTIS oder gleichwertige
Firma. Der Aufzug ist behindertengerecht.

Weitere Informationen unter 0 61 82 / 89 58 33, info@cinar-massivhaus.de oder www.cinar-massivhaus.de

Plane ohne MafRstab, alle Angaben ohne Gewéhr und Anspruch auf Vollstandigkeit.
die Einrichtung ist nur als Gestaltungsvorschlag zu sehen und gehort nicht zum Leistungsumfang.




1.8 Dach/Spengler:
B Steildach und Flachdach in Zimmermannkonstruktion gemafn statischer
Berechnung. Warmedammung gemafl Gebaudeenergiegesetz (GEG).

Abdichtung mit Folie bzw. Schweiflbahnen nach Angabe des Bautrégers auf belliftetem Flach-
dach.

Regenfallrohre und Regenrinnen entsprechen der GrofRe der Dachflache in Titanzink. Farbe

der Betondachsteine nach Angabe des Bautragers.

1.9 Balkon:
e " Die GrdfRe und Anzahl richtet sich nach den genehmigten Planen.

Massive Ausflihrung inkl. Gefélleestrich und notwendiger Abdichtung.

Im Zuge der Spenglerarbeiten wird eine Rinne mit VWasserspeier, evil. mit
Anschluss an die Fallrohre, ausgefihrt. Abweichend von der DIN wird die Anschlusshéhe an
die angrenzenden Bauteile kleiner als 15 cm (mind. 5 cm) ausgefihrt.

Eine Rinne wird nicht eingebaut. Dies gilt auch fur die Anschllsse der Terrassen an die angren-
zenden Bauteile. Belag, Werksteinplatten auf Splitt bzw. Stelzlager verlegt, nach Angabe des
Bautragers. Als vorderer Abschluss wird eine Kiesfangleiste eingebaut.

Eine Blechverkleidung der hochgefihrten Abdichtung wird auf Wunsch des Kaufers (Sonder-
leistung) durchgefuhrt (mechanischer Schutz).

1.10 Terrassen

Die Grofe und Anzahl richtet sich nach den genehmigten Planen.

Die Verlegung der Werksteinplatten erfolgt auf Splitt bzw. Stelzlager.
Die Umrandung wird mit grauen Umfassungssteinen ausgeflhrt (gilt nur
fur die ebenerdigen Terrassen im Erdgeschoss).

1.11 Gewihrieistung:
Siehe Kaufvertrag.

CINAR MASSIVHAUS GMBH

2. Sanitérinstallation:

2.1 Aligemeines (Xnderungen vorbehalten):

Die Art und Anzahl der sanitdren Einrichtungsgegensténde ist zum Teil aus den Planen er-
sichtlich und wird nach entsprechenden DIN-Normen projektiert und ausgefihrt.

Samtliche Sanitarobjekte werden in der Sanitarfarbe reinweil®
. (Basisfarbe) geliefert und montiert.

Die Entsorgungsstrangleitungen werden in PP-Rohr, schallgedammt, ausgefihrt.

Die Versorgungsstrangleitungen werden in C- Stahl, Edelstahl und Verbundmaterial ausge-
fuhrt.

Vorwandinstallation in Trockenbauweise. Anordnung und GréRe erfolgt nach Angabe des
Bautrdgers.

Die Sanitérobjekte wie WC, Waschtisch und Waschbecken aus Sanitérporzellan, Serie
Europa oder gleichwertig.

Unterputzarmaturen Hersteller Grohe oder Hausmarke in verchromter Ausflhrung.

-

Bodengleiche Dusche, erhalt einen Ablaufin der Vorwand, Wandhalter,
verchromt, Unterputzbrausebatterie, Einhebelmischer, Handbrause mit
Flexschlauch, verchromt.

Alle anderen Systemteile sind von deutschen Herstellern wie z.B. Grohe, Hansa, Kaldewei,
Schell, Seppelfricke usw.

Es wird der spatere Einbau von separaten Wasserzahlern und Warmemengenzahlern vorge-
sehen. Die Zéhler werden gemietet bzw. gekauft und gehen zu Lasten der Eigentimer (K&u-
fer). Die hierflr vorgesehenen Einbauteile werden vom Bautrdger geliefert und eingebaut.
2.2 Badezimmer (allgemein):

Tiefspilklosett, wand hdangend, mit Unterputzspulkasten mit Wasser-
spartaste, Kunststofftoilettensitz.

Porzellanwaschtisch, 65x55cm Waschtischbatterie, Einhebelmischer,

cmllgy Pozsten
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2.3 Kiiche (aligemein):
Kalt- und Warmwasseranschluss einschlieflich Eckventil und Abwasseranschluss (oberhalb
des Estrichs). Die Anschlisse werden auf dem Mauerwerk verlegt.

2.4 AuBRenbewisserung:
Fir die 2 Wohnungen mit Garten bzw. Terrasse im Erdgeschoss wird
’ [ ‘ jeweils eine Wasserzapfstelle vorgesehen.
: Far die Allgemeinflache ist ebenfalls eine Wasserzapfstelle vorgesehen.

3. Heizungsanlage / Warmwassererwirmung

Die Warmeerzeugung erfolgt mit einem Gasbrennwertgerat mit Luft-Wasser-Warmepumpen-
unterstitzung.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral, ebenfalls mit Luft-Wasser-Warmepumpenunter-
stltzung. Vorgesehen sind hierfur Pufferspeicher. Auslegung nach geltenden Normen sowie
GEG.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt mittels FuBbodenheizung.

Einzelraumregelung mit Thermostaten, Aufputz.

Die Heizzentrale befindet sich im Untergeschoss in der Tiefgarage.

Fabrikate: Viessmann, Buderus, Frankische Rohrwerke, Kermi oder vergleichbare Produkte

4. Elektroinstallation

Elektroausstattung nach den glltigen VDE- und DIN-Vorschriften und den
Vorschriften des drtlichen Stromversorgers.

Alle Leitungen werden innerhalb der Wohngeschosse Unterputz verlegt.
Es werden keine Stegleitungen verwendet.

In den Kellerraumen (Allgemeineigentum und Abstellkeller) erfolgt die Installation sichtbar auf
Putz und Decke.

Die Anschlusskosten der Zahlereinrichtung des jeweiligen Versorgungsunternehmens tragt
der Erwerber (Kaufer).

Der Hausanschluss wird im dafur, It. Angabe des zustdndigen EVU vorgesehenen Raum ange-
bracht, der Zahlerschrank wird nach Vorschrift des zusténdigen EVU eingebaut.

Jede Wohnung wird separat abgesichert. Schalter und Steckdosenprogramme z.B. Firma
Gira, Serie Standard 55, reinweil oder gleichwertig.

4.2 Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage und Kamera:

b= Briefkastenanlage mit Klingeltaster und Gegensprechanlage im
3 ~— Hauseingangsbereich. Je Wohneinheit ein Briefkasten. Jede Wohnung
erhélt eine Videosprechstelle.
Hersteller z. B. Fabrikat Gira, Elcom oder gleichwertig.
Standardausfihrung.

4.3 TV-/Medienanschluss:
‘ © % Je Wohneinheit ein Anschluss fur Kabelfernsehen von Unity-Media sowie
" ein Anschluss flur Glasfaserkabel. Im Anschlussraum wird ein BK-Verstar-
. ker fur max. 30 Anschlussdosen gesetzt. Dies gilt nur, wenn Breitbandka-
. bel vorhanden ist
W Sofern kein Kabelanschluss durch die Unity-Media vorhanden ist, wird eine
Satellrtenan!age eingebaut. Ein Receiver fir Fernseher- und Radioempfanger wird nicht ge-
stellt und somit nicht im Leistungsumfang des Bautragers.

4.4 Hausflur (Treppenhaus) KG bis DG:

Haupttreppenhaus mit Tastenschalter.

Flurbereich mit Bewegungsmelder in der Deckenleuchte

Beleuchtung nach Wahl des Bautrdgers. Berechnung nach DIN 5035.

4.5 Telefonanlage:

Je Wohneinheit wird eine separate Telefonleitung bis zum Ubergabepunkt im Hausanschluss-
raum verlegt. Die Verdrahtung erfolgt durch die Telekom. Samtliche Kosten der Telekom
tragen die Erwerber.

4.6 Flur (falls vorhanden und je nach GréRe):

| 1 Wechselschaltung mit Brennstelle, bzw. Ein-/ Ausschalter

1 Steckdose

;‘; h

r =, 1 Internetanschluss

1 Telefondose

4.7 Kiiche (je nach GroBe):

1 Ausschaltung mit einer Brennstelle
6 Steckdosen

1 Herdanschluss

1 Spllmaschinendose

1 Mikrowellendose

1 Kahlschrankdose
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4.8 Wohn-/Esszimmer (je nach GroRe):

2 Ausschaltungen mit jeweils einer Brennstelle
6 Steckdosen im Raum verteilt

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss sowie 1 USB Steckdose

4.9 Balkon/Terrasse (falls vorhanden):

1 Ausschaltung mit Brennstelle

1 Steckdose mit Deckel

1 AuRenleuchte (nach Vorgabe des Bautragers)

4.10 Schlafzimmer (je nach GroRe):

1 Wechselschaltung mit Brennstelle

5 Steckdosen im Raum verteilt

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss sowie 1 USB Steckdose

4.11 Kinderzimmer (falls vorhanden und je nach GroBe):
1 Ausschaltung mit Brennstelle

5 Steckdosen im Raum verteilt

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss sowie 1 USB Steckdose

4.12 Badezimmer:

1 Ausschaltung mit Brennstelle

1 Brennstelle VWandauslass flr Spiegelschrank
2 Steckdosen mit Deckel

4.13 Arbeitszimmer (falls vorhanden und je nach GréRe):
1 Ausschaltung mit Brennstelle

5 Steckdosen im Raum verteilt

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss sowie 1 USB Steckdose

4,14 Abstellraum (falls vorhanden):
1 Ausschaltung mit Brennstelle
1 Steckdose

4.15 Wasch- und Trockenraum
1 Steckdose fur Trockner
1 Steckdose fur Waschmaschine

5. AuBenbereich:

5.1 AuRenbeleuchtung:

Beleuchtung im Bereich des Hauseingangs und den Zuwegen. Ausfihrung nach Angabe des
Bautrdgers. Berechnung nach DIN 5035.

5.2 AuRenfensterbinke:
Aluminiumfensterbanke, dréhngeschitzt, Material und Farbe nach
Angabe des Bautragers.

5.3 Innenfensterbénke:

Fensterbéanke, ca. 2 cm stark und bis zu ca. 30 cm tief, an Fenstern
(nicht Fenstertlren oder Terrassentiiren) aus Naturstein, Granit Rosa
oder Marmor (Bianco Carrara, Jura gelb oder Dyno).

Die Tiefe der Fensterbénke richtet sich nach der Dicke des Mauerwerks
und der Einbaulage der Fenster im Mauerwerk.

6. Fenster (KG bis DG):

Fenster und Fenstertiren aus Kunststoff (Hart-PVC), Innenrahmen und
Innenfligel in Weil und die Auenrahmen und AuBenfligel in Anthrazit,
die Anzahl der Dreh-Kippfenster pro Zimmer wird vom Bautrdager

festgelegt.

i | N T Erdgeschoss abschlieRbare Griffe auf Wunsch (Mehrkosten).

N

U-Wert und Schallschutz nach Berechnung des Gebaudeenergiegesetz sowie der Schall-
schutzberechnung.

7. Rollldden (EG bis DG):

Alle Fenster und Fenstertliren erhalten Kunststoffrollladen mit
Lichtschlitzen (Rollladenpanzer, Farbe hellgrau oder anthrazit).
Schallschutz nach Berechnung.

Elektrisch gesteuerte Rollldden, (Wippschaltung) pro Elementam Fenster
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8. Innenputz (KG bis DG):
Samtliche Wohngeschossdecken werden gespachtelt (Plattenstofle).

Samtliche Wohngeschosswande, sowie auch das Treppenhaus (von UG
bis DG) erhalten einen einlagigen Fertigputz aus Kalkgips und werden mit
Vliestapete tapeziert und 2-mal weilt gestrichen. Die Qualitat des Innen-
putzes ist Q2, es wird nicht vollflachig gespachtelt.

'_  Die Kellergeschosswande erhalten einen Kalkzementputz (Leichtputz),
- auler Betonwande.

; Die Bader werden mit Kalkzementputz (Leichtputz) verputzt.

8.1 Dachgeschoss/Trockenbau:
Die Decken, Flachdacher und Dachschréagen des Dachgeschosses bestehen aus Gipskarton-
platten.

Wi Die Dachschragen und Flachdacher in den Wohnbereichen werden
unterhalb der Sparren und Balken mit Gipskartonplatten, d= 12,5 mm,
verkleidet.

Die StéfRe werden gespachtelt und tapezier fahig beigeschliffen.

Die Dammung erfolgt zwischen den Sparren. Ausfihrung gemafn GEG,
siehe auch 1.8.

9. Estrich (KG bis DG):

4 Schwimmender Anhydrit- oder Zementestrich mit entsprechender
Wérme- und Trittschalld@mmung nach DIN-Vorschriften und GEG.

Wi~ |n EG bis DG Heizestrich.

10. Fliesenarbeiten/Werksteinarbeiten:

10.1 Badezimmer (EG bis DG):

Boden und Winde werden halbhoch ca. 1,20 — 1,30 m gefliest, im
Duschbereich wird Deckenhoch gefliest. Fliesenbelag 30,- EUR/m? inkl.
MwSt. und Klebemittel, ohne Verlegung.

| Diagonalverlegung auf Wunsch (Mehrkosten).

Anmerkung: Die in den Pldnen dargestellite Anordnung der Sanitdrobjekte in Bad und Ga-
ste-WC (falls vorhanden), bzw. die Anschlisse in den Kiichen usw. bedeutet lediglich einen
Vorschlag, die genauere Anordnung wird zusammen mit lhnen und dem zustdndigen Instalia-
teur vor Ort und gemaR einem eventuell vorhandenem Kiichen- und Badplan festgelegt Ande-
rungen der vorgesehenen Rohrleitungen werden nur nach Genehmigung des Bautrdgers er-
laubt, Kosten, die durch eine eventuelle Anderung entstehen, gehen zu Lasten des Kaufers.

11. Schreiner- und Metallarbeiten:
11.1 Hauseingangstiir/Wohnungseingangstiiren:

Haustlr: Aluminiumeingangstur, Hersteller Schiico oder vergleichbar, weif3,
1SO-Verglasung, Sprossenteilung, Dreifachverriegelung, Profilzylinder,
Sicherheitsbeschlage, keine SchlieRanlage.

Wohnungseingangstlren: Tire mit Spion, Ausfihrung nach DIN-Norm
(Schallschutz/Brandschutz), Sicherheitsgarnitur ES 1, Hersteller VWestag
und Getalit oder andere namhafte Hersteller. Klimaklasse 3,
Beanspruchungsgruppe S, Typ Portalit oder Westalife nach Wahl des
Bautragers.

J
11.2 Innentiiren (Sondereigentum) EG bis DG:

I Hersteller Westag und Getalit. Glatte Turen, Rundkante, Turblatt und
Tarzarge (Farben und Dekore stehen zur Auswahl). Typ Portalit oder
- Westalife nach Wahl des Bautragers.
Mittellage: Réhrenspanneinlage, Beanspruchungsgruppe S, Turdicke
. ca. 40 mm.
Bander: V0020, BB-Schloss. Driickergarnituren in Absprache mit lhnen zu einem Preis bis
max. 18,- EUR inkl. MwSt. je Garnitur (Listenpreis).

Hinweis: Bei farblich behandelten Zimmertlren (z.B. Esche-WeiR) bleiben nach der baus-
eitigen Montage die Gehrungen wie ein Bleistiftstrich sichtbar.
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12. Schlosserarbeiten:
12.1 Treppengeldnder KG bis DG (falls notwendig):

Stahlstabskonstruktion mit Ober- und Untergurt, sowie senkrechten
Flllstaben, grundiert und gestrichen. Handlauf nach Wahl des
Bautragers.

Stahlstabskonstruktion mit Ober- und Untergurt, Konstruktion nach Wahl
des Bautragers, feuerverzinkt, kein Anstrich.

- Die Aullenwande erhalten einen wasserabweisenden Kratzputz bzw.
' Scheibenputz, Farbe und Kérnung nach Wahl des Bautragers.

' Sockel aus Kalkzementputz mit Anstrich, nach Wahl des Bautragers,
farblich abgesetzt.

14 Keller (Sonderelgentum, auBer Hausanschlussraum, Einteilung geméaR Tei-

lungserkldrung):

1 Ausschaltung mit Brennstelle

Abtrennung zwischen den Kellerraumen nach Vorgabe des
Bautragers, z. B. Torax- bzw. K&uferle oder gleichwertig. Die Langswéande
zur Tiefgarage hin werden gemauert.

Dle Be- und Entliftung wird mittels Luftungssteinen hergestellt (Brandschutz).
15. AuBenanlage:

i Stellpldtze werden den Wohnungen zugeordnet. Die Stellplatze sind im
“= Kaufpreis nicht enthalten. Gemeint sind sowohl die oberirdischen als
auch die unterirdischen Stellplatze.

15. 2 Wege und Freiflichen:

Die Zugange zu den Hausern und zu den Abstellplatzen werden mit
Betonpflaster bzw. Rasengittersteinen nach Vorgabe des Bautragers
befestigt. Eine Einfriedung des Teilgrundstlickes ist vorgesehen.
Doppelstabmatten, verzinkt, Héhe ca. 1,20 m. Die beiden Stralkenseiten
werden nicht eingezdunt.
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15.3 Fahrradstellplitze:

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden innerhalb und aulerhalb des
Gebaudes errichtet. Die Stellpldtze werden nach Vorgabe des Bautrdgers
errichtet.

15.4 Miilltonnenplatz:

. Die Stellflache wird mit Betonsteinen bzw. Rasengittersteinen nach
\orgabe des Bautrdgers befestigt, GréfRe nach Erfordernis.
Ein Sichtschutz wird eingebaut.

16. Maler- und Tapezierarbeiten:

Samtliche Maler- und Tapezierarbeiten sind enthalten. Die Wénde werden zweimal weill ge-
strichen.

Die Decken von EG bis OG werden mit Malervlies tapeziert und gestrichen.

Die Spachtelarbeiten der Decke werden in Q3 ausgefiihrt, die der Wande in Q2.

17. Bodenbel&ge:

Samtliche Oberbodenbeldge (Sondereigentum) werden mit Laminat, Parkett oder Fliesen ver-
legt. Materialkosten bis 30,-EUR/m? inkl. MwSt. Bei Verlegung von Fliesen ab 30 x 60 cm ent-
stehen Mehrkosten die vom Erwerber zu tragen sind.

18. Baureinigung:
Die Wohnungen bzw. das Gemeinschaftseigentum werden besenrein Ubergeben. Die Endrei-

nigung der Wohnungen und des Gemeinschaftseigentums ist Sache der Erwerber.

19. Vorrangregelung:
Bei Diskrepanz oder abweichenden Aussagen zwischen Baubeschreibung und Planen gilt die
Baubeschreibung vorrangig.

20. Aussparungen der Ver- oder Entsorgungsschiichte:
Die Leitungsfuhrung der Ver- und Entsorgung wird vom Bautrager festgelegt, dies gilt im Zu-
sammenhang mit den hierfur notwendigen Schachten und Vorwandinstallationen.

Die Positionierung der senkrechten und waagerechten Rohrinstallation der VWasserversorgung
sowie der Wasserentsorgung und dessen Rohrverkleidung obliegt dem Bautrager.
Diese werden weder in den Planen noch im Exposé dargestellt.

21. Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche werden direkt mit dem Bautrédger abgewickelt. Eine Firmenliste wird rechtzei-
tig, je nach Ausfihrung der Gewerke, an die Erwerber Ubergeben. Weitergehende Vereinba-
rungen sind im Kaufvertrag geregelt.
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22. Anderungen:

Anderungen aufgrund baubehérdlicher Auflagen sind flr den Erwerber verbindlich und werden
von Ihnen anerkannt.

Anderungen der Planung, den vorgesehenen Materialien und Einrichtungsgegenstinde sind
moglich, soweit sie aus gestalterischen und technischen Grinden oder aus Grinden der Ma-
terialbeschaffung erforderlich werden. Die vorgegebene Qualitat bleibt hiervon unberiihrt.

23. Sonstiges:
23.1 Rauchmelder:

Die notwendigen Rauchmelder flir die Wohnungen sind im Kaufpreis
nicht enthalten und missen von den Erwerbern, nach Vorgabe im

i Bauschein, eingebaut werden.
Die notwendigen Rauchmelder fir das Allgemeineigentum werden vom
Bautrager eingebaut (Einzelrauchmelder ohne Vernetzung).

23.2. GEG:
Die Planung und Ausflihrung wird nach dem zurzeit geltenden Gebdudeenergiegesetz durch-
gefuhrt.

23.3 Liiftung:

Luftung im Kellergeschoss fur die Allgemeinrdaume, nach Angaben des Bautragers.

Die Be- und Entluftung der Keller wird mittels Luftungssteinen (Brandschutzsteine) herge-
stellt.

Béader und Gaste WC's, die kein Fenster haben werden mit einer zeitgesteuerten Einzel-
liftung ausgestattet.

Es wird keine Be- und Entliftung in den Wohnungen eingebaut.

24, Tiefgarage:
Eine Tiefgarage mit 10 Stellplatzen wird errichtet.

Die TG-Stellplatze werden den Wohnungen zugeordnet. Die Anzahl richtet sich nach der Pla-
nung und nachfolgend dem Kaufvertrag.

Ein Gittertor mit Ampelschaltung wird eingebaut.

Das Gittertor mit elektrischem Antrieb ist mit Fernbedienung zu 6ffnen
| und zu schliefen.

—_—i
Der Boden der Tiefgarage wird nach Angabe des Bautrdgers ausgefuhrt, z. B. fligelgeglattet.
Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt mit Bewegungsmelder.

Ein Stellplatz in der Tiefgarage erhalt eine Ladestation fir ein Elektroauto.

Die Leitung wird auf den zugehérigen Sonderzéhler aufgelegt.

25. Waschraum:
Jede Wohnung erhilt einen Waschmaschinen- und einen Trockneranschluss Gbereinander.
Die Zuordnung obliegt dem Bautrager.

26. Zisterne:
Es wird keine Zisterne eingebaut.

27. Installationsverkleidung der Wasserversorgung /Wasserentsorgung

Die Positionierung der senkrechten und waagerechten Rohrinstallation der Wasserversor-
gung sowie der Wasserentsorgung und dessen Rohrverkleidung obliegt dem Bautréger.
Diese werden weder in den Pldnen noch im Exposé dargestellt.

28. Anmerkung:
Die Gewahrleistung aller Silikon- und Acrylfugen der Badezimmer- und FuRbodenfliesen be-

tragt 2 Jahre.
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Lage des Grundstiicks

Lage des Grundstiicks
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Als Schwesterfirma der Cinar e.K. verfiigen wir Uber langjahrige
Erfahrungen in der Baubranche.

Cinar Massivhaus gilt als aufstrebender Bautrager und steht fiir Y ’“?;,y 3
Niveau und hochwertiges Wohnen und Leben. % ﬁ“‘" f

Die Spezialisierung auf Neubauten von freistehenden Hausern, o i i ersonsl Q)
Mehrfamilienhauser, Doppelhaushalften und Reihenhauser zeigt v h

die vielen Moglichkeiten und Facetten der Cinar Massivhaus GmbH.

Bauen Sie mit uns Ihr persdnliches Traumhaus!
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Sichern Sie sich jetzt ein Stuck Zukunft!

- Cinar Massivhaus -
Wir realisieren |lhre Traume!

Franz-Hell-Strafle 10
63500 Seligenstadt
Telefon 0 61 82 / 89 58 33
Telefax 0 61 82 / 89 58 65



